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MODELO DE NEGOCIO DE INVERSION:
BARRIO ACACIAS Y/O ARAUCARIAS Lotes internos de 500/600m?
Inversion en vivienda unifamiliar de 170m? de superficie cubierta + semi
cubiertos

(Ver equipamiento en ANEXO |)

RENTABILIDAD ESTIMADA 25% o i

TIEMPO DE EJECUCION - 12 MESES

desde PLANOS APROBADOS (VER ANEXO IV)
*Grupo Gemme Construye® aporta terrenos preseleccionados con planos

aprobados.
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ESQUEMA DE INVERSION

£squewa D cosros -

M2 A CONSTRUIR - ¢;n provecTo 170 M2
MZ2COSTO U$S/M2- o1 5015 1100 u$s
VALOR OBRA - U$S 187.000 u$s
COSTO DEL LOTE u$S _yeq anexon 65.000 u$s

VALOR ESTIMADO DE VENTA= 315.000u$s

( VER ANEXO Il )

SE PERMITE DIVIDIR LA INVERSION EN 3 INVERSORES
POR VIVIENDA
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ESQUEMA DE INVERSION/ RENTABILIDAD

VALOR
PROYECTO
252.000u$s

65.000 u$s 12 CUOTAS DE
APORTE INICIAL 15.584 u$s

OPCION 2 INVERSORES OPCION 3 INVERSORES

VALOR PROYECTO VALOR PROYECTO

x INVERSOR x INVERSOR
126.000 u$s 84.000 u$s

32.500 u$s 12 CUOTAS DE 21.700 u$s 12 CUOTAS DE
APORTE INICIAL 7.792 u$s APORTE INICIAL 5.192 u$s
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ANEXO |- DEL EQUIPAMIENTO Y CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

ANALIZANDO LA DEMANDA DEL BARRIO Y LOS TIPOS CONSTRUCTIVOS DEL MISMO, SE REALIZARA UN PROYECTO DE
VIVIENDA DE 170m2 cubiertos + ESPACIOS SEMICUBIERTOS (4 AMBIENTES CON DEPENDENCIA Y HABITACION
PRINCIPAL EN SUITE) + COCINA + LAVADERO+ ESPACIO EXTERIOR DE PARRILA + PISCINA CON SOLARIUM + ESPACIO
GUARDACOCHES.

Los m? se computan como cubiertos a fines del calculo del valor del m?, pero se suponen los semicubiertos incluidos
acordes a una vivienda tipo.

EQUIPAMIENTO

. SISTEMA DE CALEFACCION INTEGRAL CON TERMOSTATO GRADUABLE. ﬁ
. AGUA CALIENTE: Se dejara prevista una instalacion sustentable que permita la optimizacion de energia. aor B
. INSTALACION PREVISTA PARA AIRE ACONDICIONADO. D
e FRENTES DE PLACARDS CORREDIZOS. f ferrum
. MOBILIARIO DE COCINA Y EQUIPAMIENTO DE COCCION DE PRIMERA MARCA.
. GRIFERIAS MARCA FV O SIMILAR.
. LOSA SANITARIA BLANCA DE PRIMERA CALIDAD MARCA FERRUM O SIMILAR.
. HORNO ELECTRICO Y ANAFE A GAS MARCA ARISTON O SIMILAR. I LVA
. PARRILLA CQN BRASERO INDIVIDUAL. ] 7
. CARPINTERIAS DOBLE VIDRIAD/O HERMETICO (D.V.H.), que optimiza la aislacién térmica y acustica de la vivienda. % A
. MESADAS EN GRANITO Y/O MARMOL.
. PISOS EN PORCELANATO.
. REVESTIMIENTOS DE CERAMICA RECTIFICADA DE PRIMERA CALIDAD. @
e CERCOS PERIMETRALES FRONTALES EN MADERA.
. CESPED TIPO BERMUDA- parquizado y sistema preparado para control de riego.
. Luz Natural favoreciendo el Consumo Responsable de Energia.
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NORMAS DE SUSTENTABILIDAD - PUERTOS DEL LAGO®

+ 0 08 .

Se equipara la vivienda bajo NORMAS DE SUSTENTABILIDAD PROPUESTAS POR PUERTOS DEL LAGO® que optimizan el
consumo y mejoran las condiciones de interaccion con el medio ambiente.

. 3l S\ ~ - A
REDUCCION EN EL CONSUMO DE AGUA G@ m
LIMPIA }j 3

. Griferias con caudales maximos de REDUCCION EN EL CONSUMO DE (oa®
consumo de 7.5 litros/minuto _ ENERGIA "W-ﬁ

. Sistema dual en depdsitos de ‘ Sistema preparado para recibir = ’
inodoros- CON DOBLE DESCARGA. Y equipo para calentamiento de agua =
ahorro de agua. por radiacion solar.

. Instalacidn preparada para sistema ‘ Carpinterias de gran hermeticidad-
de riego programado con opcional D.V.H.
de riego por goteo. . Parasoles o aleros.

Y/
@ Y. RIS
INTERACCION CON EL MEDIO AMBIENTE

Sistema constructivo empleando materiales

gue favorecen la aislacion térmica en muros

exteriores y/o techos. L
. Existencia de especies nativas.

AN P oe =
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ANEXO Il - DEL VALOR DEL LOTE

El valor del lote estara supeditado al barrio, tipo de lote y orientacion del mismo. Se adjunta a continuacion el proyecto del
MASTERPLAN de Puertos del Lago® como referencia.

El proyecto de inversidn se efectuara sobre lotes previamente evaluados por Grupo Gemme Construye®

Nos encargamos de preseleccionar los mejores lotes para la ejecucidn del proyecto acorde al plan de inversion y la
optimizacion de la rentabilidad.

GASTOS DE COMPRA: SELLOS + ESCRIBANO+ COMISION INMOBILIARIA + GESTION = 4% ,proximano.

900600 0000000 09

El plano original y sus detalles de cada barrio se podrd solicitar a GRUPO GEMME CONSTRUYE ® para la seleccion del lote.
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ANEXO lil - DEL VALOR DE VENTA / RENTABILIDAD

A continuacién se adjuntan valores de venta reales del mercado de viviendas en
dichos barrios ( basado en Tizado Propiedades . ,,;5) COMo referencia:

(FIZADO)

*ARAUCARIAS 109 USS 318.000

http://www.tizado.com/ficha/casa-venta-4-ambientes-puertos-escobar-y-alrededores-
|p112557

*ACACIA 44: USS 315.000
http://www.tizado.com/ficha/casa-venta-puertos-escobar-y-alrededores-1p180791

*ARAUCARIA 33 USS 315.000

http://www.tizado.com/ficha/casa-venta-4-ambientes-puertos-escobar-y-alrededores-
p184226
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ANEXO IV DEL ESQUEMA DE AVANCE DE OBRA

Una vez aprobados los planos y el disefio de la vivienda por parte de GRUPO GEMME
CONSTRUYE®, se estima un avance de obra acorde al Diagrama de Gantt adjunto:

™ -

.I.I* Ai * Padada. ) ) —
o, ,* _ %o | s 1 'ﬂgf_lLl_M_gﬁ_g__'Ed- Mas i |(MesE |[Mes? |(Mos@ |[Ras B | Mos 10 [ kas 771 Bes 132
e £ " 1] |LIMPIEZA Y PREPARACION | [21s 5
\ S % 2 [NIVELACION ¥ REPLANTEG | |a1e s

3| | EXCAVACION DE CIMIENTO | |4y I
4| |FUNDACIONES 51| [ —
_ § 5||CAPA AISLADORA a5 =
6| [MAMPOSTERIA a7 | I | E— o — | — 1 | E—
7| |CUBIERTA DE TECHOS 100 ! I i I | -
8| [REVOQUE COMUN EXT, 479 l | I Il Il | —
9| [REVOCQUE COMUN INT T I i I I |
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& ventas@grupogemme.com.ar

S’) 011-47425959 Lineas Rotativas

l@' @grupogemme
‘> https://www.grupogemme.com/gg-construye/

; ,,9, Av. Del Libertador 15364- ACASSUSO- SAN ISIDRO - C.P. 1641
N
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